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谈审计师 值师 财报 关浅 与估 在 告中之 系 

 

审计师和估值师虽然身份各异，但同样涉及专业领域：前者拥有会计及审计方面的专业技能、知识和经验；后者则代

表估值方面的专业意见。由于两者受不同准则监管，产生磨擦也在所难免。本文将探讨两者的工作性质，并提供改善

双方关系的一些建议，在维持彼此关系之余，也不失其独立性。 

 
 

专业准则 
 

由于商业资产及新兴金融工具的发展急速向上，会计准则也

与时并进，不断修订和更新，以配合日益繁复的经济环境。

会计方面，香港会计师公会为更有效管理其会员，亦公布一

系列专业准则。同时，香港测量师学会也制定《物业估值准

则》(2005 年版)和《贸易相关商业资产估值准则》(2004 年

版)，作为对其下会员的监管和指引。 

 

两者的不同角色 
 

审计师的角色是要以会计报告形式，把公司在该财政年度的

业绩作公平反映。另外，估值师的主要角色是对公司资产的

公允价值作出公正评估和判断。正由于两者性质不同但角色

独立，因误会或对彼此工作、要求认识不足而产生的摩擦则

难以避免。对双方之专业准则和报告要求具良好的沟通和认

识，乃改善彼此关系的首要条件，也是达致双赢局面的关键。 

 

估值师的职责是要分担审计师的风险，在估值其公司资产时

提供对个别行业的专业意见。在准备估值报告时，估值师通

常会提供该资产的详细资料，包括估值方法、数据来源和基

本假设。有时候，估值准则只是广泛的指引，估值师需要根

据个人判断去作出评估。相关数据只在基本假设被清楚解释

时才获接纳，且仅限合理范围内。 

 

另一方面，审计师的工作是要判断估值报告及其意见是否适

当，以其作为根据，并作出询问，判断其资料来源是否恰当

或可信，再审查及分析该报告使用之数据。在准备审计报告

的过程中，  审计师甚为倚重估值师对该公司资产的公允价

值之意见，因为它反映了资产负债表的物质部分。由此可见，

审计师非常重视估值数据的可靠程度，并需要根据这些数据

作出审计意见及承担全权责任。 

 
独立公正  不偏不倚 
 
除拥有专业知识，估值师乃合资格人士进行估值工作。他们

必须提供独立判断，不受任何人士之意见影响，并严格遵循

其专业操守，以诚实态度对待客户，并履行应有职责。在任

何情况下，估值师都必须保持不偏不倚的态度，绝无妥协或

让步。 

 

从理论角度出发，由于基本假设和估值方法都属主观意见，

评估结果也没有绝对的对与错。然而，审计师有时也会对估

值数据产生疑问，在这种情况下，审计师会进行详细审核，

甚至会质疑估值报告的基础、估值方法及基本假设等，特别

是当公允价值和纯帐面价值出现差异而引致公司账目出现

严重盈亏。然而，审计师的质询和疑问对估值师不应构成任

何不当影响，从而作出修订估值报告的举动。 

 

鉴于审计师和估值师两者涉及的专业领域有所不同，前者不

应即时质疑后者所采用之基本假设和估值方法。如果估值师

的独立性受影响，如缺乏公司的适当指引、不能在重要问题

上作出专业判断或受公司压力而影响其估值方法及假设之

选择，审计师才具正当理由质疑估值报告的可信性。否则，

审计师不能驳斥估值报告的内容，并须依赖报告内之数据进

行审计。 

 2009 年八月号

BMI Appraisals Limited

QQQUUUAAARRRTTTEEERRRLLLYYY   HHHIIIGGGHHHLLLIIIGGGHHHTTT   



2 

 

 

我们的建议 
 
为避免以上分歧，审计师与估值师更需紧密沟通和合作。首

先，要了解双方的专业领域及工作性质，及早进行沟通，能

减低摩擦和增进彼此关系。公司、审计师和估值师可在正式

签约前先行会面，探讨工作范围、估值方法及审计师的审核

范围，这样一来估值师就可在日后工作时加以注意和准备。 

 

为保持双方独立性，审计师和估值师可在正式估值前先作交

流，探讨将被采用之估值方法和基本假设。假如所提供的假

设和估值方法合乎情理，  其评估结果也应获接纳。在特别

情况下，如估值数据对公司业绩有重要影响，估值师可向审

计师提供相关数据或文件，以便利其审核和工作进度。估值

师需先获公司许可，才可把相关资料授予审计师，以避免抵

触已有的保密协议或潜在诉讼危险。为解决这个问题，估值

师可就工作关系与公司及审计师订立协议，清晰列明授予相 

 

 

 

 

关文件的方法和资料内容的范围，避免不必要的纷争。 

 

除以上建议外，审计师和估值师也应该互相尊重对方的专

业，两者的工作亦需要互相补足。审计师会反复核查估值方

法和基本假设，当出现质询时，估值师也应该理解并尽量配

合。两者应相互了解与尊重，建立制衡系统，令估值报告受

益于公司、审计室和估值师。 

 

维持估值报告的高质素和可靠性，审计师有时需要取求平

衡，并保持一贯的高度谨慎。为了更有效维护客户的利益，

两者必须清楚对方的工作，虽受不同准则监管，但两者的共

同目标是要对公司业绩作出公平公正的评估，透过良好合作

与沟通及保持各自的独立性，为客户提供最专业可靠的服

务。 

 

  (版权所有  翻印必究) 
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